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Geografische Lage
2

Flughafen MUC

Gewerbegebiet 

Degernpoint

Fläche: 27 qkm – wenig Gewerbe

Verkehrsinfrastruktur: 

Lage zwischen Landshut und München

Autobahn Ausfahrten Moosburg-Süd und Moosburg-Nord der 

BAB A92 München-Deggendorf  ca. 7 km 

Bundesstrasse B 11 München-Landshut 5 km 

Bahnhof Moosburg 8 km

Flughafen MUC 25 km

Freising
Gewerbegebiet 

Niedererlbach

Niedererlbach

Thann -

Vatersdorf

Buch 

a.Erlbach



6 Jahre

+ ca.50 EW

Einwohner: Geburten:    Sterbefälle: 

2004 3.440 34 45

2005 3.445 30 20

2006 3.436 38 44

2007 3.510 27 41

2008 3.471 19 39

2009 3.450 21 53

2010 3.475 36 53

2011 3.470 21 44

2012 3.544 25 38

2013 3.557 33 28

2014 3.639 30 30

2015 3.733 39 42

2016 3.800 38 30

2017 3.861 45 44

2019/10 3.950 28 25

Einwohnerentwicklung der letzten 14 

Jahre



5Rahmenplanung Ortskern



Demografiekonzept -

 Was haben wir schon erreicht:

 Freizeit ?

 Versorgung - Alltag ?

 Einrichtungen – Geschäfte ?

▪ Weitere barrierefreie Wohnungen 

▪ Kauf Ärztehaus

▪ Mint-Projekt 

▪ Terrassierung Baugebiete

▪ Aufzug Schule

▪ Generationenpark Seniorenzentrum

▪ Friedhof – Verbesserung Zugang

▪ Radwegebau

▪ Bushäuschen Am Griesberg

▪ Parkplätze u. Ausbau Doktorgasse

▪ Siedlung Gastorfer Straße (barrierearm)



Weitere geplante bzw. bereits 

begonnene Projekte: 

 Haus-/Wohnungstauschbörse

 Auszubildendenbörse

 Absenkung der Gehwege

 Aufwertung der Bushaltestellen 

 Begegnungsmöglichkeiten für Jugendliche, Spielplätze 

und Sitzgelegenheiten erweitern
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Kinderkrippe Waldkindergarten

Kirchl. Kindergarten Hort Tintenfass

Grund- und

Mittelschule



Bebauungsplan Sonstiges 

Sondergebiet Einzelhandel Vilsheimer 

Straße

EDEKA



Seniorenzentrum –
Häuser mit barrierefreien Wohnungen und Generationenpark
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1997 Sozialstationsgründung
mit häuslicher Krankenpflege

Ansiedlung Apotheke

2003 Bau Pflegeheim



Geh- und Radwegebau und barrierefreie Bushaltestelle



Welche Generationen treffen sich wo?

Generationenpark beim Seniorenzentrum und den 

barrierefreien Wohnanlagen

Treffpunkt für Alt und Jung
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13Anlage von Gehwegen und Radwegen für Rollatoren, Rollstühle, 

Kinderwägen oder auch Kinder

Minimieren der Absenkungen bei Haus/Hofeinfahrten – auf und ab 

auf Gehwegen
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Verschiedene weitere Projekte



Barrierefreier Zugang: Treffpunkt Friedhof



Baugebiet Metzgerfeld - terrassiert
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Baugebiet Am Paradeis - terrassiert
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➢ Wie weit barrierearm

➢ Generationenübergreifende

Wohnformen

➢ mehr Wohnungen

➢ wie können Generationen 

und Behinderte nachbar-

schaftlich zusammen 

wohnen

➢ schwierige Hanglage aber 

Zentralität

➢ alle Altersschichten sollen 

auf möglichst kurzem Weg 

ihre Bedarfe decken können

➢ bezahlbarer Wohnraum

Neues Baugebiet Dobelfeld

an der Gastorfer Straße
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Sieger im Wettbewerb
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Mehrfamilienhaus 

Grundriss

Einfamilienhaus Grundrisse

Starterhaus

Mit Einliegerwohnung

Große Familie

3 Wohnungen

EG

OG



Was konnten wir vom 

Wettbewerb umsetzen:

 Allein in dieser Siedlung entstehen

73 Wohnungen

 Mehrere DHH – teilweise wieder mit vermietbarem 

Wohnraum

 Quartiere mit Verbindungsachsen „zum Alltag“

 Blickrichtungen konnten frei gehalten werden
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Baugebiet Dobelfeld an der Gastorfer Straße23
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Das MARO-Wohnprojekt in diesem Baugebiet



Mehrgenerationen-Wohnprojekt Buch am Erlbach

im neuen Baugebiet an der Gastorfer Straße

- eine Idee für Familien,  Alleinstehende und Paare -

jung und alt 
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Nachbarschaftliches Wohnen

Gemeinsam: „Nicht nebeneinander her,
sondern miteinander wohnen“
• Jeder mit einer eigenen, vollständigen 

Wohnung
• Gemeinschaft: „Jeder kann, keiner muss“
• Ein „Dorf im Dorf“ mit Gemeinschaftsraum

Wohnen bei der Genossenschaft

Wohnrecht auf Lebenszeit
• langfristig stabile Mieten
• Einlage in Genossenschaft erforderlich
• Fördermodell für mittlere Einkommen
• Bewohnerbeteiligung bei der Planung

Kontakt: w w w . M A R O - G e n o s s e n s c h a f t . d e

Inge Schmidt-Winkler, MARO Genossenschaft, 08035/9636970, i.schmidt@maro-genossenschaft.de



Nachbarschaftliches Wohnen
Buch am Erlbach

Eckdaten zum Projekt:

Baukosten: ca. 5,9 Mio. €

Baubeginn: April 2018

Fertigstellung: Ende 2019

Wohnungen: 
26 davon 16 gefördert nach EOF
(einkommensorientierte Förderung)

Finanzierung:
Regierungsmittel (ca. 2 Mio. €)
KfW-Darlehen (2,6 Mio. €)

Eigenkapital:
Anlegeranteile und Zuschüsse
knapp 800.000 €



Nachbarschaftliches Wohnen
Buch am Erlbach
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Vorgehen:

 Suche nach einer Genossenschaft (schwierig)

 Über Internet auf MARO Genossenschaft gestoßen

 Eine Lücke im System „0 – 100 Jahre in Buch“

 Nachbarschaftliches Wohnen

 Eine Möglichkeit zum Wohnungswechsel – Haus/Wohnung –

 Vor allem ein Blick in die Zukunft

 Erleichterung im Alltag

 Über Alters- und Siedlungsstruktur zur Wohnungstauschbörse

 Geförderter Wohnraum in dieser Art ist nicht unbedingt alltäglich

 Keine Sozialwohnungen

 Keine Standortpreise

 Keine Kündigung wegen Eigenbedarf

 Keine stark steigenden Mieten

 Lebenslanges Wohnrecht

 Auch finanziell nicht so gut gestellte Familien oder Bürger sehnen sich nach einem 
dauerhaften Zuhause
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Was war uns wichtig - wir wollten etwas anderes …

 Bürger wurden gebeten, darzustellen, wie aus ihrer Sicht Buch a.Erlbach
im Jahr 2030 aussehen soll oder kann

 Im Prozess dieses Konzeptes wurde unter einer Bürgerbeteiligung 
der Ruf nach Wohnraum größer

 Es fanden aber auch weit mehr Projekte Zuspruch

 In unserer Siedlungsplanung war für ein Wohnprojekt ein größeres 
Grundstück vorgesehen

 Gemeinde gibt Grundstück  zum Einheimischenmodell

 Einbringen bzw. anlegen von Eigenkapital    (800.000,-- €)

 Staatliche Förderungen

 KfW-Mittel

 Eigenkapital sind Anteile

 Geförderte Wohnung       - 500,-- €/m²

 Frei finanzierte Wohnung  - 600,-- €/m²
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Mehrgenerationen-Wohnprojekt der MARO Genossenschaft
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Arzt

Apotheke

Einkaufen 

EDEKA

Pfarrhof 

Kirche

Bücherei
Schule 

Hort KiWi Kindergarten

Sportplatz

Seniorenzentrum

Barrierefreies
Wohnen

Kinderkrippe

Banken
Friedhof

Rathaus

Baugebiet

Am Paradeis

Tennisplatz

Metzgerfeld

Generationenpark

Neues 

Baugebiet 

Dobelfeld

Einkaufen

Tanken

Zahnarzt

Gaststätte

Wohnen

Wohnen

Wohnen

Wohnen



Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit!
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Quellennachweis: Luftbildaufnahmen von Klaus Leidorf, Fotos von Günther Raschel, Rene Spanier, 

Gemeindeverwaltung, Schule Buch a.Erlbach, MARO Genossenschaft, Deppisch-Architekten, EDEKA 

Biberger, MINT-Garage, Kindertageseinrichtungen.
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