Wie wollen wir wohnen?
Bedarfsgerechte
Quatiersentwicklung mit breiter
Burgerbeteiligung
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Nachste Schritte zum neuen Baugebiet

Gemeinderat -will allerdings keine Mehrfamilienhéuser zulassen

Festsetzungen von alten B-Planen kopiert
keine ,,Qualitat” bei Neubauten

keine Bereitschaft fur neue Wohnformen
unbebaute, vorhandene BaulUcken
ohne aktive EigentUmeransprache

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH
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Neues Baugebiet ,,Glandergassleiten

25.05.2023
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ISEK Marki Wolnzach

ist ein ganzheitlicher, integrierter Planungsansatz
unter Betrachtung sozialer, stadtebaulicher, kultureller, 6konomischer und okologischer
Handlungsfelder fur den Gesamtort
unter Beteiligung der Burgerschaft
Und Beteiligung von Fachplanern

AMTUDINIET]
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Was benotigt erfolgreiche Offentlichkeitsarbeit?

« der Aufgabe angemessene Professionalitat (Inhalt und Gestaltung)

« eine gewisse Intensitat und Beharrlichkeit (Reichweite, Durchdringung,
+Grundrauschen*)

* nicht unbedingt eine externe ,,Kommunikationsagentur*

» aber: eine Projekt- oder Organisationsstruktur
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Offentlichkeitsarbeit - Markt Wolnzach

Erzeugung eines
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Die Burgerschaft spricht mit....

FrUhestmogliche Einbindung der
BUrger*innen

BUrger*innen wollen verstarkt an
kommunalpolitischen Entscheidungen
teilhaben

Sie erhalten sofort RUckmeldung ob ihre
Planung in die richtige Richtung geht

Wiedererkennung —immer gleiche
Einladungskarte

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH

Einladung zum
2. Marktgespréach
in Wolnzach

Samstag

09. Juni 2018
10.00 bis 12.00 Uhr
Hopfenmuseum Wolnzach

Markt Wolnzach
MITgestalten.

Einladungskarte

2. Marktgespréach
Samstag 09. Juni 2018

10.00 - 12.00 Uhr
Hopfenmuseum Weolnzach

Markt Wolnzach
MiTgestalten.

Informieren, diskutieren, neue Perspektiven entwickeln
‘Weiter geht’s! Nach derm 1. Markigespeich im September 2017
geht e jetzt um die wasentlichen Entwicklungsziele flir den
Markt

Programm:

Praseniation | Schober Architekten, Mirchen

10,00 und 11.30 Uhr: Zukunftsperspektive Wolnzach
Magliche wesentliche Entwicklungsziele und MaBnahmen

Bivger | 1. Birgermplster [ Seaber Architekien
10,45 und 12.15 Uhr: Austausch wnd Diskussion

Mty Mied s ad b

Wir freusn ung auf Thr Kommen. Eintritt freil '

Emne Waranstahung des KMarkras Wolnzach, i psti e
_____

25.05.2023 8




Flachenschonende Weiterentwicklung

Forderprogramm
Erhebung der
Innenentwicklungs-

potentiale

Info fur Stadte und Gemeinden

www.bauen.bayern.de | Il

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH

FliGchenschonende Weiterentwicklung
wErhebung der Innenentwicklungspotentiale*

Befragung der Personen 65+
(Rahmenbedingungen fur Veranderungen)

Workshop mit Personengruppe 60+

Ansprache und Beratung von
GrundstUckseigentUmern

Strategien zur Revitalisierung z. B. dlterer
Einfamilienhausgebiete, vorhandener Flachen

Gewerbefldchenkonzept

25.05.2023 9



Erhebung der Innenentwicklungspotentiale

Markt Wolnzach

Erhebung der
Innenentwicklungspotenziale

Stand August 2019

Innenentwicklungspotenziale
Wohnbauland

unbeplanter Innenbereich § 34
BauGB

- innerhalb eines rechiskraftigen
B

ebauungsplanes § 30 BauGs

Entwicklungsflichen chne gesicherte [
ErschlieBung (planungsbediirfig)

« Einbindung von Fachplanern (Stadtplaner,
Geograph, Landschaftsplaner etc.)

Erhebungen
Markt Wolnzach, Salm & Stegen

Geobasisdaten:
Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
ohne Mafistab

Erhebungssystematik

Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Flachenmanagement-Datenbank 4.0

« Fordert eine intensive Betrachtung des Ortes und
der Fldchen: wo befinden sich Potenzialfldchen:
nach §34 BauGB, gemaB B.-Plan,
ausstadtebaulicher Sicht

GIS: Esri-ArcGIS Pro

© Salm & Stegen 2019

« Wo wollen wir nachverdichten?

« Unbedingt vor Ort anschauen; Planung nicht nur
auf dem Papier erledigen

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH 25.05.2023 10



Baupotenziale grafisch aufbereitet

w
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) Einbeltung der Befragungen in eine
Offentlichkeitsarbeit mit Wiedererkennungswert

Bk Wolarach

4 STADTEBAU.
o’ i TORDERUNG

J
: : H et
o n ‘@
Im Fokus i Im Fokus s H
. = =}
Innenentwicklung Flaichenmanagement H . o e g -
=
WOhnbaUIand Gewerbe a Bei der aktuellen Nutzung des Grundstiicks handelt es sich um...
% O ein unbebautes Grundstiick
L O  ein geringfigig bebautes Grundstick
o O  eine Gewerbebrache (chne akiive Nutzung)
Befragu-ng dg_r Unternehmensbefragung——— - e
Grundeigentimer Juli/August 2020 2 Bl O oo sthondes odorneorgenzs Wotvus
J uli/Aug ust 2020 E‘ O cine leer stehende landwirtschaftiche Holstelle
_: O  eine landwirtschaftiiche Hofstelle mit Restnutzung
2 O keine der N sondem
/ H O weid richt, keine Angabe
B — o
01010\ (g Oig)(C
2 e
5 des Grundsticks brw. Gebaudes? :
O Nein, ich habe dazu keine konkreten Jberlegungen oder Planungen.
O Ja, ich habe dazu bereits konkreten Uberlegungen oder Planungen.
P falls ja, welche denn? bite ank méglich)
O Verkauf, Verorbung, Verpachtung stc. O Anbau, Aufstockung
»Nm";;w O Abriss, Teilabriss, Frellegung O  Grundstickstoilung
e O Bebauung [Neubebauung, Ersaizbebauung) O  Sonstiges
‘O Sanierung / Umbau im Bestand O weill nicht, keine Angabe

m — ;
? des Grundsticks bzw. Gebiudes?

Verfliigbarkeit von Grundstiicken
Planungsabsichten
Beratung

Flachennachfrage
Erweiterungs- und Verlagerungsabsichten
kinftige Standortanforderungen

O innerhalb der nichsten S Jahre  C1  in 6 bis 10 Jahren B bei einem Krowz in dieser Zoile, weiter mit Frage 5!
O trihestensin 11bis 15 Jahren 1 nicht absehbar W boi ainem Krauz in diser Zeile, weiter mit Frage 41
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Beispiel Beteiligung — Markt Wolnzach

Vorteile einer schriftichen Befragung N I
- alle, auch nicht orfsansdssige GrundeigentUmer _siis ’§ el =
kdnnen erreicht werden | = | —
« breite , Aktivierung" . _w_::‘...-—*-"" Wxxgg: ‘
« Ansprache und Ergebnis der Ansprache kdnnen @ ¢= *‘."fﬂfﬁ-”‘" | ==
dokumentiert werden M“_’,,;.g::’ﬁw . —

O, nehmen Sie s it it mir Konisi e

™ 3
e e b
e
’ :‘TW’“’#MW"
o #ﬁw.":‘;:w”wo
Nachteile ° ‘féﬁ?ﬁggﬁf
Qo.::ﬂ,w-‘“wd
-‘.f""" v
* begrenzter Umfang der e
Informationsgewinnung s
(eher breit als tief) e
« schwierige Interpretation der T

Antwortausfdlle
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Beispiel schriftliche Beteiligung — Markt Wolnzach

Ergebnis: Wunsch nach einem Beratungsgesprdch bei 67
EigentUmerinnen und EigentUmern!

RUstzeug fur das Einzelgesprach:

« Vorbereitung auf den stadtebaulichen und persdnlichen
Einzelfall Elementarer Bestandteil der

« PrUfung Planungsrecht vorab, ggf. Abstimmung mit Kommunikationsstrategie:
Genehmigungsbehdrde ,

. stadfebauliche Zielvorstellungen der Gemeind .
stddtebauliche Zielvorstellungen der Gemeinde Eigentiimern anbieten?

° RUckendeckung durch Gemeinderat Beratung, Férderung,
Baurecht?

Quelle: Fotolia
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Wie wohnen wenn man alter wird?

Informationstag

Herstellen des Zusammenhangs zwischen samstag 26. Oktober 2019
10.00 - 13.30 Uhr

dem ,,WOhﬂen im AlTerH Und dem Hopfenmuseum Wolnzach g
Thema Innenentwicklung und Fldichenmanagement Wie wohnen '

wenn man alter wird
Innerer Leerstand in Form von Remanenzeffekten Programm

(] _ngs_] _Person 65 plus) in Wolnzoch: 10.00 Uhr BegriiSung durch 1. Birgermeister Jens Machold

Barbara Hummel, Stadtplanerin

Aquivclen‘l’ Von .| 115 hO Siedlungsfldche Vortrag: Wie wollen wir in Zukunft wohnen?

Volker Salm, Wirtschafts- und Sozialgeograph, Stadtplaner
Vortrag: Demographische Veranderungen in Wolnzach
und Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt

Sabine Wenng, Geographin, Psycho-Gerontologin
Vortrag: Neue Wohnformen im Alter

Diskussionsrunde | Austausch | Ausstellung
Trailer zum Film ,Gestorben wird morgen”
ca. 13.30 Uhr Ende der Veranstaltung

Wir freuen uns auf Ihr Kommen. Eintritt frei!
Eine Veranstaltung des Marktes Wolnzach.

HUM?&E{E_%&@\US L W Wohnen im Al

b

Quelle: Markt Wolnzach, Hummel Kraus, Salm & Stegen Quelle: Markt Wolnzach, Hummel Kraus, Salm & Stegen
© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH 25.05.2023 15



Zu guter Letzt: wir verlassen die Innenentwicklung, bleiben aber beim Thema
Fldchensparen und Fldchenmanagement!

Wie hat ein Beteiligungsprozess zu einem bewussten Umgang mit Flache gefUhrt?

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH

Fir wen wird das
knappe Gut Flache in
Anspruch genommen?

(demographiegerechte
Ausdifferenzierung)

Zukunftsweisender
Stadtebau

flachensparende

Bauweisen und
ErschlieBungsformen

25.05.2023 16



Aufklaren der Burgerschaft -
Wie wollen wir in Zukunft wohnen?
Ausgangslage:

« Entwicklungsmoglichkeiten auf einer 10 ha groBen AuBenbereichsfladche eroffnen sich

« Der urspringliche Plan: ein Einfamilienhausgebiet.

« Aber: Ein laufender ISEK-Prozess hat bereits zum Umdenken gefUhrt und es beginnt ein intensiver
Beteiligungsprozess

Markt Wolnzach | Wie wollen wir in Zukunft wohnen?
Bl':lrgerinfo 10. Mai 2019 | Sitzungssaal, 2. Stock, Rathaus Wolnzach

Herzlich willkkommen zur Birgerinfo zum Thema: Wie wollen wir in Zukunft
wohnen? Am Beispiel eines neuen Wohngebiets an der Glandergassleiten

Was erwartet Sie heute?

In Wolnzach ist der Bedarf an Wohnraum fir alle Lebenslagen
grof. In Zukunft wird der Markt verstarkt darauf achten missen,

varschiedenste - von der Einzimmm um
Einfamilienhaus - anzubieten. Eine Untersuchung unserer demo.
grafischen Entwicklung bestatigt das.

", nordlich der , wird

gerade ein neues Wohngebiet geplant. Es sollen verschiedenste
Gebaudetypen entstehen, die die Anforderungen der unterschied
lichen Wohnbedirfnisse beriicksichtigen

HUMMEL KRAUS -5
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Der Wohnungsmarki wandelt sich...

Markt Wolnzach
Anteile der WE an Baufertigstellungen 2009-2012
Aktuell:
o o /) .
48,3% 23,4% 28,3% « Uberarbeitung der

Wohnbedarfsanalyse
« Wohnraumanalyse
« Pflegeprognose/Bedarfe
« Bedarfe Kinderbetreuung/Schule

MFH

28,8% 16,2% 55,0%

Anteile der WE an Baufertigstellungen 2013-2016

Quelle: Statistik kommunal Markt Wolnzach 2017, Bayerisches Landesamt filr
Statistik 2018

Angaben in Prozent, Berechnungen Salm & Stegen 2018

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH 25.05.2023 18



Bevolkerungsprojektion
als wesentliche Grundlage der Planung

- Rund 250 zusatzlichen Wohneinheiten in den ndchsten 5 Jahren

- Rund 450 zusatzliche Wohneinheiten in den ndchsten 10 Jahren

- Stark steigender Bedarf im Bereich der seniorengerechten Wohnformen

- Vorhandene Nachfrage nach frei finanziertem Einfamilienhaus

- Steigende Nachfrage nach gefordertem Eigenheim (,,Einheimischenmodell”)

- Angebot fur junge Menschen in Ausbildung schaffen, um diese am Ort zu halten
oder deren Ruckkehr nach Ausbildung zu erleichtern

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH 25.05.2023
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Erarbeitung eines Wohnraumkonzeptes

Schematische Visualisierung des Bebauungskonzeptes

=

Vorschlag des Demographen

fur das neue Wohngebiet mit einer
Durchmischung der Wohnformen

s

OHe getordert
Grundstick 300 600
Grundachs 00/ 700

;
I e
Ll L

Grundatick 300/ 600
Grundfache 140
v

WaHiparsien el : Zahl der Gebdaude Zahl der Wohneinheiten Anteil an Wohneinheiten Anteil an Flachen Zahl der Einwohner

Grundsk 00, 860 Wetthewerbsgebiet: 100.000 gm —

Cunmcl A0 Netto-Wohnbauland: 60.000 qm EFH frei finanziert 18 18 8 Prozent 24 Prozent 64

Frei- und ErschlieBungsflachen: 40.000 gm  EFH gefordert 32 32 15 Prozent 27 Prozent 113

DHH gefdordert 16 16 7 Prozent 8 Prozent 57
ZFH 22 44 20 Prozent 22 Prozent 102
MFH 14 111 50 Prozent 19 Prozent 256
Summe 99 222 100 Prozent 100 Prozent 591

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH 25.05.2023 20



Neues Baugebiet ,,Glandergassleiten

21

25.05.2023
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Neue Wege - Ein
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bindung des Burgerbeirates

L

- lwnt adt
Jindnb-mé

- Woskenfraze
Qe ME‘I NEET
B
‘v m’c GEFUNL N
'\{&51265 B ke
e aseARNY KuRae
WEGE

| ENcRGIE
FREUNOLILCH
Plan (T

Shiwt b
b gy A

BUrgerbeirat erarbeitet aktiv das ,,neue Baugebiet*
Erarbeitet den Anteil der verschiedenen Wohnformen

Erarbeitet die ,,Dichte" im neuen Wohngebiet

Ergebnis wird dem Gemeinderat durch den Beirat vorgestellt
Gemeinderat bestatigt und beschliet die Ausarbeitung als
Vorgabe fur den Wettbewerb

Ergebnis des Beteiligungsprozesses schafft Akzeptanz fur den
stddtebaulichen Wettbewerb bei Politik und Grundeigentimern
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Der Beteiligung und dem Wettbewerb

geschuldet:

« Wohnungsdichte um den Faktor 2,3 erhoht
(233 WE anstatt 100 WE auf gleicher FlIGche)

« Minimierung ErschlieBungsflachen,
energetische Optimierung, vertragliche
stGdtebauliche Dichte

« demographiegerechte Ausdifferenzierung
der Wohnformen

25.05.2023
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Burgerinformation

u Markt Wolnzach

Wohnen an der Glandergassleiten

St

icher und la &

Wettbewerbsdokumentation
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Fazit

So wollen wir zuktnftig in Wolnzach wohnen!

MICHAELA EISENMANN

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH

Beteiligungsprozess hat vorhandene
Denkmuster aufgebrochen, neue
Perspektfiven und Meinungen wurden
zugelassen

nicht nur die Stimme der ,,Hauslebauer*
wurde gehort, sondern auch die Bedurfnisse
der JUngeren, Alteren und ,,weniger
BeguUterten” wurden berucksichtigt

burgerschaftliche ,,RUckendeckung* war
wesentlich fur politischen Mut, neue Wege
zZU gehen

Quelle: Fotolia
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Was machen wir jetzt anders....

Baupflicht!

BUrgerbeteiligung

Qualifizierung
Entscheidungstrager

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH

Grundsatzbeschluss Rahmenpldane/
zur Feinuntersuchung

Baulandentwicklung

,Wettbewerbe"

Innenentwicklungs-
potenziale

Stadtebauliche
Beratung

Offentlichkeits-
arbeit

25.05.2023 27



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Fotos wurden zur VerfGUgung gestellt von:
Karmacon Wolnzach
Donaukurier
BUro Hummell Kraus GbR MUnchen
BUro Salm und Stegen Bamberg
BUro delaossaarchitekten MUnchen
BUro Ortegestalten MUnchen

© DORIS SCHNEIDER, MARKT WOLNZACH 25.05.2023
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