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Das „perfekte Wohnen“ in der Werbewelt …
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https://realwohnbau.dehttps://www.tc.de

https://www.talbau-haus.de https://taff-haus.de
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https://realwohnbau.de/
https://www.tc.de/
https://www.talbau-haus.de/
https://taff-haus.de/


…und in der Realität
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http://www.oberpfalz-luftbild.dewww.regensburg.de

http://www.oberpfalz-luftbild.de/
http://www.regensburg.de/


Es gibt mehr Möglichkeiten Wohnraum zu schaffen
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Wohnen im Schulhaus Oberweschnegg.

www.swr.de
Seniorengerechtes Wohnen in der Scheune in Kemnath. 

www.heinze.de

Wohnen auf der Garage in Karlsruhe. www.falk-scheemann.de Wohnen in der alten Spinnerei in Kolbermoor.

ww.quest-baukultur.de

Sanierung und Aufstockung in München. www.byak.de

Wohnen im Derzbachhof. www.euroboden.de

http://www.swr.de/
http://www.heinze.de/
http://www.falk-scheemann.de/
http://www.quest-baukultur.de/
http://www.byak.de/
http://www.euroboden.de/


Es gibt mehr Möglichkeiten Wohnraum zu schaffen
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Wohnhaus in Holz, Neumarkt in der Oberpfalz. 

Foto: Kühnlein Architektur Berching
Gartenhofhaus in Murnau. www.pws-architekten.de

Wohnen über dem Supermarkt in Wörthsee. www.quest-baukultur.de

Anbau an ein Wohnhaus in Obertraubling. 

Foto: Florian Brunner. www.byak.de

Das Dörnberg in Regensburg. www.regensburg-gemeinsam-weiterdenken.de

http://www.pws-architekten.de/
http://www.quest-baukultur.de/
http://www.byak.de/
https://www.regensburg-gemeinsam-weiterdenken.de/
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Wohnen – ein Blick in die Welt 

Veranstaltungsreihe „Flächensparen in der Oberpfalz“: Wohnen anders gedacht – Alternativen vor Ort  – 25. Mai 2023

Höhlenwohnungen, Frankreich 

https://commons.wikimedia.org/

Wohnanlage, Singapur

https://pixabay.com/de/

Jurte, Mongolei

https://pixabay.com/de//
Favela, Brasilien

https://pixabay.com/de/
Ziegelhäuser, Jemen

https://pixabay.com/de/

Gartenhaus, China

https://pixabay.com/de/

https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Les_Roches-l%E2%80%99%C3%89v%C3%AAque_-_H%C3%B6hlenwohnungen.jpg
https://pixabay.com/de/photos/der-gipfel-singapur-2640724/
https://pixabay.com/de/photos/jurte-mongolei-nomadenleben-steppe-971279/
https://pixabay.com/de/photos/jurte-zelt-behausung-nomaden-198584/
https://pixabay.com/de/photos/rio-de-janeiro-brasilien-favela-3549794/
https://pixabay.com/de/photos/jemen-naher-osten-nachbarschaft-6037293/
https://pixabay.com/de/photos/china-garten-haus-park-holz-5632370/


Programm 
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Uhrzeit Programmpunkt

9:00 Uhr
Begrüßung und Einführung: Wohnen – ein Grundbedürfnis im Wandel

Patrick Dichtler / Markus Roth, Flächensparmanager an der Regierung der Oberpfalz 

9:20 Uhr
Wie wollen wir wohnen? Bedarfsgerechte Quartiersentwicklung mit breiter Bürgerbeteiligung

Doris Schneider, Marktentwicklungsgesellschaft Markt Wolnzach 

9:50 Uhr

Demographiegerechte Ortsentwicklung, flächensparende Wohnformen und genossenschaftliches 

Wohnen – Umsetzung in Buch am Erlbach

Franz Göbl, 1. Bürgermeister a. D. der Gemeinde Buch am Erlbach

10:20 Uhr Fragen und Diskussion

10:30 Uhr Pause

10:45 Uhr
Was geht auf dem Land – studentische Fallstudien und Praxisbeispiele aus der nördlichen Oberpfalz

Prof. Andreas Müsseler, Fakultät Architektur OTH Regensburg

11:15 Uhr
Mehrfamilienwohnen für Jung und Alt – autofreies Wohnquartier Regenstauf 

Manfred Blasch, Dipl. Ing. Univ., Architekt, Blasch Architekten Regensburg

11:45 Uhr Fragen und Diskussion

12:00 Uhr
Schlussworte und Veranstaltungsende

Patrick Dichtler / Markus Roth, Flächensparmanager an der Regierung der Oberpfalz
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Wohnen – ein Blick in die in Vergangenheit
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Wohnen im Grünen / Wohnen im Garten 

 Traditionell Ausdruck von Wohlstand

 Ab 19. Jahrhundert „Landhaus“ als Idealvorstellung auch für 
urbanen Mittelstand erreichbar

 Gartenstadt als Gegenmodell zum Elend der Mietskasernen
 eigentliche Idee: Wohnen ländlicher Prägung i.V.m. 
vollwertiger Infrastruktur, Arbeitsplätzen, etc.

 In Deutschland: häufig reine Wohnnutzung im Vordergrund

Goethes Gartenhaus, Weimar

https://www.flickr.com/photos/libaer2002/542887554

Gartenstadt-Konzept von Ebenezer Howard, 1902

https://de.wikipedia.org/wiki/Gartenstadt

Industriealisierung

ndla.zendesk.com/

Neubaugebiet

https://www.flickr.com/photos/94232741@N

04/32955579064

https://www.flickr.com/photos/libaer2002/542887554
https://de.wikipedia.org/wiki/Gartenstadt
https://ndla.zendesk.com/hc/no/articles/360000945552-Bruk-av-lisenser-og-lisensiering
https://pixabay.com/de/photos/china-garten-haus-park-holz-5632370/
https://www.flickr.com/photos/94232741@N04/32955579064
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Wohnen – ein Blick in die in Zukunft

Vision Wohnen unter www.spiegel.de
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Wichtige Faktoren:

Gesellschaft wird heterogener 
unterschiedliche Lebensziele; es gibt nicht mehr „das Traumhaus“

Demographischer Wandel 
Anpassung an alternde Gesellschaft

Arbeitswelt ändert sich 
Homeoffice, Coworking …

Konkurrenz um Fläche nimmt zu 
Mobilität, Energiegewinnung, Ernährungssicherheit, 
Zonen für Klimaschutz und Biodiversität… 

Klimawandel lokale Auswirkungen 
Extremwetterereignisse, Temperaturanstieg, Wassermangel …

Migration nimmt zu
Anstieg der Weltbevölkerung und weltweiter Klimawandel

http://www.spiegel.de/


Demographische Entwicklung in der Oberpfalz
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Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik, Regionalisierte Bevölkerungsvorausberechnung für Bayern bis 2041
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Altersgruppen in der Oberpfalz
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bis unter 18
16%

18 bis unter 25
8%

25 bis unter 40
19%

40 bis unter 65
36%

65 und älter
21%

Bevölkerung: rd. 1.116.700 zum 31.12.2021

Verschiedene Wohnbedürfnisse in den unterschiedlichen Lebensphasen
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Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik, 

eigene Darstellung und Berechnung
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Wohnformen heute – Blick in die Statistik
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Wohnformen in der Oberpfalz

Gesamtbestand 
2021

Zunahme
1991-2021

Anteil 1991 Anteil 2021

Einfamilienhäuser 203.947 +35 % 65 % 66 %

Zweifamilienhäuser 69.197 +22 % 25 % 22 %

Mehrfamilienhäuser
(drei und mehr 
Wohnungen) 

34.229 +49 % 10 % 11 %

Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik, eigene Darstellung und Berechnung
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Flächennutzung im Überblick

Quelle: Bayerisches Staatsministerium für Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie 2022
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Flächennutzung im Überblick
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 Rückgang Landwirtschaftsfläche 2014 bis 2021 um 2.622 ha bzw. 4.370 Fußballfelder (je 0,6 ha)
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Beispiel: Aktion „Fläche von oben“
 Visualisierung der Flächeneffizienz unterschiedlicher Wohnformen
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Fotos © Wolfgang Ahlmer
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Wohnformen– Nachfrage in der Oberpfalz 2022
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kleine Wohnungen (1-2 Zimmer)

große Wohnungen (3-5 Zimmer)

Einfamilienhäuser

Doppelhaushälften / Reihenhäuser

sozialer Wohnungsbau

altersgerechte / barrierefreie Wohnungen

Wie hoch ist die Nachfrage nach folgenden Wohnformen in Ihrer Kommune 
derzeit (09/2022)? 

(N=113, fehlende Antworten = keine Angabe/nicht beantwortet)

hohe Nachfrage mittlere Nachfrage geringe Nachfrage keine Nachfrage keine Angabe/nicht beantwortet
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Quelle: Kommunalbefragung „Siedlungsentwicklung und Flächenmanagement“ in der Oberpfalz 2022



Wohnformen nach Lebensphasen 

17Veranstaltungsreihe „Flächensparen in der Oberpfalz“: Wohnen anders gedacht – Alternativen vor Ort  – 25. Mai 2023

www.wohnen50plus.ch

http://www.wohnen50plus.ch/


Herausforderung: Wohnungen für Alt und Jung 

18

https://www.bayerische-staatszeitung.de/
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www.br.de

www.destatis.de

https://www.bayerische-staatszeitung.de/staatszeitung/bauen/detailansicht-bauen/artikel/graue-wohnungsnot-der-babyboomer.html#topPosition
http://www.br.de/
http://www.destatis.de/


Ziel – Wohnen neu denken
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Zuerst Wohnraum im Bestand schaffen, u. a. durch umnutzen, aufstocken, anbauen

Bei Neuausweisungen auf die Bedürfnisse aller Bevölkerungsgruppen 
berücksichtigen, neue Wohnformen wagen und Rahmenbedingungen beachten

 Modellkastenbauweise (flexibel auf verschiedene Lebenssituationen reagieren)

 Einzelhäuser mit Einliegerwohnung um Mehrgenerationenwohnen zu ermöglichen

 Co-Living Angebote für gemeinschaftliches Wohnen auf Zeit 

 Soziale Durchmischung (Mix an Wohnformen für Eigentümer und Mieter) 

 Schaffung von Räumen für gemeinschaftliche Aktivitäten

 Infrastruktur (Erschließung, Energieversorgung, Mobilität, Digitalisierung, Nahversorgung…)

 Klimawandel (Hitze, Starkregenereignisse usw.)
• …

Kein Patentrezept, jede Gemeinde hat ihre eigene Identität und Herausforderungen 

Bürgerbeteiligung für einen ganzheitlichen Ansatz vor Ort.
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Bedarfsgerecht wohnen – eine bunte Mischung 
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www.vivawest.de
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http://www.vivawest.de/


Danke für Ihre Aufmerksamkeit!

Flächensparmanagement an der Regierung der Oberpfalz
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Patrick Dichtler
Geograph (M.Sc.)

Markus Roth
Geograph (Dipl.)

E-Mail: flaechensparen@reg-opf.bayern.de
Weitere Informationen zum Thema Flächensparen unter 
www.flaechensparoffensive.bayern
www.regierung.oberpfalz.bayern.de/regierungsbezirk/flaechensparoffensive
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